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Résidences services en Censi-Bouvard

Confort assuré

Attraits, limites et alternatives
de la défiscalisation par les
résidences services, dispositif
reconduit pour 2017

Prolongé d'une année jusqu’au 31 décembre 2017, le dispasitif
fiscal Censi-Bouvard réservé aux contribuables qui investissent
dans les résidences services pour étudiants, touristes ou per-
sonnes agées, devrait attirer encore de nombreux épargnants
tout au long de Pannée prochaine. Non seulement il permet aux
investisseurs concernés de bénéficier d’une réduction significa-
tive de leur impot sur le revenu, mais surtout il leur garantit le

versement de loyers réguliers

relativement élevés, La raison?

15 signent un bail commercial avec I'exploitant de la résidence
concernée qui se charge de gérer la totalité des contacts et des

formalités avec les locataires.
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Du Scellier au Censi-Bouvard
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Studiants, des mm‘mm ou des per-
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“L"option entre la déduction fiscale
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genéralement a effacer de la déclara-
tion de revenus une part importante
du montant des lovers pendant la
durée de détention du bien.
Alors défiscalisation Censi-Bouvard
ou I.MNP amortissement? “Comme
tene ' bilier loca-
t:f tout dépendru de Thorizon que s
fize Vinvestisseur ainsi que des objectifs
quil assigne a son phwmmt” répond
Pierre-Yves directeur com-
mercial rleﬁdexj, concepteur de solu-
tions d'investissement immobilier qui
commercialise les maisons de santé
médicalisées du Noble A.ge Groupe.
En effet, si chacun reconnait que les
rmdalm services assurent, outre la
récupération possible de la TVA, un
tendementlucaaf sensiblement supé-
rieur & celui des autres achats immo-
biliers,iieetoenainqu‘unjeumimm
tisseur disposant de revenus éleves
sera davantage tenté parla réduction
d‘unpot du dispositif Censi-Bouvard.
Un investisseur plus dgé preimm

certainement le régime fiscal LMNP
qui permet de se constituer un capital
immobilier dans des conditions finan-
cieres plutot a\-antageuses, et dmc
des complé d

Chiffres clés

En Europe, I'investissement dans les maisons de retraite a atteint les 2,6 Md€
au premier semestre 2016, un niveau record.

uu]&sau moment de la retraite. l

Au terme du délai
de 9 ans, lorsque la
réduction d’impot
s'arréte, la pression
fiscale reprend toute sa
vigueur: les loyers percus
viennent alors s’ajouter
aux autres revenus
et sont donc imposés
comme tels

L"alternative loueur en meublé professionnel

Appartements, résidences hiteliéres,
chambres d'hites, gites ruraux, mai-
sons de retraite, résidences services, ..
Pour les foyers fiscaux disposamt de
revenus importants provenant de la
location de biens meublés (plus de
23000 euros de recettes annuelles et
plus de 50 % des revenus profession:
nels de Pensemble des membres du
fover fiscal), il existe un statut fiscal
de loueur en meublé professionnel
particulifrement avantageux.

Outre l'exonération de 1'TSF pour 'en-
semble de ses biens (ils sont conside-
rés commie des biens professionnels),
le titulaire, qui doit alors étre inscrit
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au Registre ducommerce et des socié-
tés, bénéficie de:

- La déduction totale des déficits dus

-aux charges réelles, y compris les frais

d'acquisition et d'ingénierie ainsi que
des intéréts d'emprunt,

- La possibilité d'amortir 'ensemble
de ses biens: 5 & 10 ans pour le
mobilier, entre 25 et 40 ans pour
Pimmobilier.

-Lexonération totale de plus-value au-
deli de 5 ans, lorsque les recettes sont
inférienres 3 90000 euros au cours des

2 années civiles précédentes, et par-
tielle lorsque les recettes sont com-
prises entre 90000 et 160000 euros,

En revanche, le loveur en meublé
professionnel est considére comme
un commergant relevant du

des travailleurs non salariés.

titre, il est assujetti a la conmbuunn
fonciére des entreprises, ainsi qu'a
la cotisation sur la valeur ajoutée
lorsque son chiffre d'affaires dépasse
500000 eurns. m

La France se positionne en t8te des pays les plus actifs au premier semestre
2016 avec 878 ME investis, sulvie par I'Allemagne (870 M€), le Royaume-Uni
(244 M€), la Finlande (218 M€), les Pays-Bas (175 M€) et la Suéde (116 ME).

Source: Savills

Des conditions pour récupérer la TVA

I.iact'n'ité de location en meublé étant
exonérée de la taxe sur la valeur ajou-
we(l'\’&},lesadlemusd‘nn bien en
résidence services ont la possibilité
de récupérer le montant de la TVA
acquittée au moment de leur achat:
20 % du prix hors taxe. Pour cela, il
faut que l'investisseur adopte le statut
de louenr en meublé non profession-
nel, que les loyers percus solent sou-
mis au paiement de la TVA (actuelle-
ment au taux de 5,5 %), qu'ils soient
imposés dans la catégorie des béné-
fices i iels et commerciaux,
et que la résidence dans laguelle il
a investi assure au moins trois des
quatre services suivants: le petit-
déjeuner, le nettoyage des locaux, la
fourniture de linge de maison ou un
systeme d'accueil de la clientéle.

Si ces conditions sont remplies, il
faut obtenir préalablement du SIE
(Service des impdts des entreprises)
de son domicile un numéro d'ins-
‘cription au regisire des loveurs en
meublé non pmfmomﬂs, qui ser
vira ultérieurement a la déclaration
annuelle - trimestrielle si le montant
est supérienr a 1000 ewos—delaTVA
collectée sur les loyers. Ensuite, il faut
déposer un dossier fournissant toutes

les informations correspandant a la
résidence donnée en location meu-
blée: l'adresse, les caractéristiques
des logements, lidentité de ]explo;
tant, le prix dacquisition... ainsi
qu'un engagement de déclaration des
loyers pergus au régime fiscal réel des
bénéfices industriels et commerciaux.
Prune maniere générale, les rembour-
sements interviennent dans un délai
de 3 a 6 mois suivant la mise en exploi:
tation de la résidence. A noter toute:
fois que la récupération n'est effect-
vement acquise qu'au bout de 20 ans.
Ce qui signifie qu'une personne qui
souhaiterait, par exemple, revendre
son bien & la fin de la période d'en-
gagement minimum de 9 ans, devra
reverser au Trésor public les 11/20¢ de
laTVA qui lui a été remboursée. m

Une personne qui
souhaiterait revendre son
bien a la fin de la période
d’engagement minimum
de 9 ans, devra reverser au

Trésor public les 11/20° de la
TVA qui lui a été remboursée
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